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1. KURZFASSUNG DER ERGEBNISSE

In Herford sind zur Zeit rd. 2.000 Soldaten der britischen Streitkréafte in Deutschland - British Forces
Germany (BFG) - und deren Angehdrige stationiert. Die drei Kasernenstandorte (Wentworth,
Hammersmith und Harewood Barracks) nehmen insgesamt nur eine Flache von rd. 28 ha in
Anspruch, dennoch ist Herford als Sitz des zentralen Einsatzkommandos (Wentworth Barracks) ein

zentraler Verwaltungsstandort der BFG.

Neben den drei Kasernenstandorten werden bis 2020 ca. 450 Wohnungen — davon rd. drei Viertel im
Eigentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben BImA - von den britischen Streitkraften
freigezogen. Die Stadt Herford muss spéatestens dann mit einer Situation umgehen, die symptomatisch

fur die meisten der vom Truppenabbau betroffenen Stadte und Gemeinden ist:

Die Wachstumsphasen gehdren der Vergangenheit an.

= Speziell in den 90er Jahren — in der Phase der Wiedervereinigung und des Zerfalles des
Ostblocks — wurden zusatzliche Flachenkapazitaten fir Wohnen und Gewerbe aufgebaut.
Der zukinftige demografische Wandel sorgt fiir eine Wohnungsnachfrage mit veranderten

Qualitatsansprichen.

Kurz: die Herforder Stadtentwicklungsplanung hatte den Freizug der britischen Kasernen bislang nicht

zum Gegenstand gemacht, da zeitnahe Abzugsplane nicht erwartet worden waren.

NRW.URBAN hat vom Ministerium fur Wirtschaft und Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW den
Auftrag zur ,Bestimmung der Ziele und Prozesse fiir eine Nachnutzung militarischer Standorte”

erhalten. Dieser Auftrag beinhaltet:

Die Erhebung der bis 2020 freiwerden britischen Kasernen und Wohnstandorte,
die Untersuchung der Besténde
und Analyse der Verwertungspotentiale anhand vorhandener Unterlagen.
= Expertengesprache und Werkstatten mit den Dienststellen der Herforder Stadtverwaltung.
Dabei sollen auch die zivilen Planungs- und Verwertungsziele der Stadt Herford benannt

werden.

Die Kasernen und Wohnquartiere in Herford haben, so die Ergebnisse einer ersten
Bestandsuntersuchung im Rahmen dieser Studie, fiir sich genommen durchaus

Verwertungspotentiale.

Aus der Analyse der Lagequalitat, der baulichen Beschaffenheit, der energetischen Ausstattung sowie
der Grofke und des Erneuerungszustands der Wohnhauser ergibt sich ein Bild, das zeigt, dass der
Uberwiegende Teil der Wohnungen hohen Modernisierungsbedarf aufweist. Die generellen
Wohnungsqualitaten (Zuschnitt, Ausstattung, energetische Eigenschaften) kbnnen zwar noch als
durchschnittlich bezeichnet werden, insbesondere die Vielzahl der Reihenhduser ist jedoch nicht

nachfragegerecht im Herforder Wohnungsmarkt. Hinsichtlich des Wohnumfelds sowie der Nahe zu
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Laden und sozialen bzw. Bildungseinrichtungen sind vereinzelt durchaus héhere Wertigkeiten

auszumachen.

Genau hier liegt aber, so die Aussagen der von NRW.URBAN befragten Wohnungsmarktexperten,

das Problem:

Bei einem weitgehend ausgeglichenen Wohnungsmarkt wird, soweit heute Voraussagen fur die
Marktsituation in 2020 zuldssig sind, die Vermarktung der Militarwohnungen zur Leerstandsgefahr fiir
geringer wertige Bestande in anderen Stadtteilen fihren. Den heute schon bestehenden
(Uberschaubaren) Bedarf an héherwertigen Wohnungen - auch mit neuen, heute méglicherweise
noch ungebrauchlichen Wohnformen - versucht die Stadt tber die Qualitdtsentwicklung im Bestand
abzudecken. Ziel ist es, die Innenentwicklung zu starken und der Gefahr des Leerstands bei alteren

Wohnquartieren entgegenzuwirken.

Die beiden Kasernenstandorte Wentworth und Hammersmith Barracks (VIothoer Straf3e) liegen in
unmittelbarer Nachbarschaft zueinander. Sie befinden sich gemeinsam in einem Umfeld, das durch
eine glnstige Lage zur Innenstadt, eine hdherwertige Wohngebietsstruktur und die N&he zu
Wohnfolgeeinrichtungen geprégt ist. Die Wentworth Barracks weisen mit den denkmalgeschuitzten

Zeilengebauden und dem Kasino an der Vlothoer StralRe eine ortsbildpragende Besonderheit auf.

Die Harewood Barracks an der Mindener Stral3e bieten insoweit ein anderes Bild bezuglich ihrer
Potentiale fur die Herforder Stadtentwicklung, als dieser Standort sich am stadtischen Siedlungsrand
befindet. Die Bebauungsstruktur mit dem typischen Bild einer ehemaligen Wehrmachtskaserne weist
einen hohen Anteil an Fahrzeughallen und Mannschaftsgebauden der dreiRiger Jahre auf. Verkehrlich
gut mit dem Uberértlichen Straltennetz verbunden, muss als Restriktion die dichte
Umgebungsbebauung (mit Wohnh&usern eher unterdurchschnittlicher und mittlerer Qualitat)

betrachtet werden.
Entwicklungsziele

Aus den Expertengesprachen und den beiden Werkstatten mit den Fachstellen der Herforder

Stadtverwaltung kristallisierten sich die folgenden Entwicklungsziele heraus:

Fir den Doppelstandort Wentworth/Hammersmith Barracks muss ein strukturelles und
raumliches Gesamtkonzept entwickelt werden.
Die Wentworth Barracks miissen den Startpunkt der Konversion in diesem Bereich der

Stadt markieren.
Wentworth Barracks:

Entwicklung eines Nutzungsprofils mit den Themenschwerpunkten berufliche Bildung,

Hochschulbildung, Dienstleistung/Buiro der Entwicklung und ggfs. Forschung.
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Erarbeitung eines stéddtebaulichen Gesamt-Entwicklungskonzepts mit den Eckpfeilern der
denkmalgeschitzten Gebdude, aber auch unter Einbeziehung hochwertiger Neubauten
der letzten Jahre.

= Hohe Griinanteile bei der zivilen Nachnutzung zur Unterstiitzung der Hochwertigkeit des
neuen Quartiers.

Die Wohnnutzung hat fur diesen Standort keine erste Prioritat.
Hammersmith Barracks:

Diese Flache kann ein Standort fir Wohnflachenentwicklung mit Qualitdten werden, die es
hinsichtlich GréRRe, Lage, Umfeld und Versorgungsqualitat vergleichbar in Herford nicht
gibt..

Ein hoher Grinanteil — realisiert auf etwas gréReren privaten Grundstiicken — soll das
Standortprofil in besonderer Weise pragen.

Die Vermarktung soll auf einen Kundenkreis abzielen, der 6kologisch, experimentell und
héherwertig wohnen will.

Die bestehenden Geb&dude sind grundsatzlich zurtickzubauen.
Harewood Barracks

Eine Wohnnutzung ist auszuschlief3en.
Nicht-stérende Sondernutzungen sind nicht auszuschlieRen.
Die bestehenden Gebaude sind grundsatzlich zuriickzubauen; einzelne Nachnutzungen

von Gebauden (KFZ-hallen) werden nicht ausgeschlossen.

Ein kurzfristiger Handlungsbedarf fir das Jahr 2012 in der Thematik der militdrischen Liegenschaften
wird nach Einschatzung der Stadt Herford nicht gesehen. Die Notwendigkeit eines ,Integrierten
Handlungskonzepts Wohnen* ist aus Sicht der Stadt Herford durch die anstehenden Markteintritte der
britischen Militirwohnungen und durch eventuelle Wohnflachenentwicklungen auf Kasernenflachen

umso dringlicher.
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2. AUSGANGSLAGE

Am 19.10.2010 gab der britische Premierminister David Cameron im Unterhaus eine Erklarung ab,
wonach die Halfte des britischen Personals bis 2015 und der Rest bis 2020 aus Deutschland
abgezogen werden soll. Diese Nachricht traf die Kommunen in Ostwestfalen-Lippe, in denen bisher

britische Streitkrafte stationiert sind, unerwartet.

Die Stadt Herford ist vom angekiindigten Abzug stark betroffen. Im Stadtgebiet befinden sich neben
den drei eigentlichen Kasernenstandorten in einer Gréftenordnung von ca. 278.000 m? weitere ca. 450
Wohnungen auf einer Wohnbauflache von ca. 170.000 m?; hinzu kommen Sport-, ErschlieRungs- und
Nebenanlagen. Eigentimerin der Mehrzahl dieser Wohnungen ist die Bundesrepublik Deutschland,

vertreten durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA).

Mit Stand November 2010 sind nach Angaben der Stadt Herford ca. 850 Soldaten im Stadtgebiet

stationiert. Sie wohnen hier mit weiteren ca. 1.250 Familienangehdrigen.
Bei den britischen Streitkraften in Herford sind etwa 270 Zivilangestellte beschéftigt.

Der nachfolgendeUbersichtsplan stellt die vom Abzug betroffenen Liegenschaften dar. Es handelt sich

um die Kasernenstandorte

Harewood Barracks im Norden des Stadtgebiets,
die Wentworth und Hammersmith Barracks im stiddstlichen Stadtgebiet beiderseits der
Vlothoer Stralle

sowie

die Sportanlage an der Werrestral3e und
den Schief3stand ,Auf der Nath*.

Die wesentlichen Wohnsiedlungen auf3erhalb der Kasernengeladnde liegen in den Bereichen

Alter Postweg
Adlerstralie

Glatzer Stralde
Brahmsstr./Schumannstr.
Eckermannstr./Goethestr.
Kattenschling

Wohnsiedlung Ulmenstralle



Stadt Herford
Der Birgermeister

s 4 i sy, dewlab o daadime

Kasernenstandorte und Lage der britischen Militirwohnungen
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3. HERAUSFORDERUNG

Die Aufgabe der Standorte in Herford steht im Kontext mit anderen geplanten britischen
Standortschlieungen in der Region Ostwestfalen-Lippe (OWL), beispielsweise in Bielefeld,
Paderborn und Gutersloh. Aufgrund der damit verbundenen sozialen und wirtschaftlichen Folgen sind
die stadtischen StandortschlieRungen nicht isoliert, sondern im regionalen Kontext zu betrachten. Fir
OWL bedeutet ein kompletter Abzug der Briten einen Kaufkraftverlust von geschatzten 444,8 Mio Euro
(Neue Westfalische Zeitung v. 11.11.2011).

Nach neuesten Presseberichten wird der Abzug der britischen Streitkrafte aus OWL bereits in 2012
mit Teilabzligen aus Gitersloh und Bielefeld beginnen (NWZ v. 11.11.2011). Weiter verlautet, dass
Herford nicht von diesen ersten Entscheidungen betroffen sein wird. Dies bedeutet jedoch nicht, dass
der komplette Abzug aus Herford erst in der Endphase des Zeitkorridors bis 2020 stattfinden wird: Die
Stadt muss sich also auf ein friiheres Abzugsszenario mit den damit einhergehenden tiefgreifenden

strukturellen Einschnitten vorbereiten.

Der Abzug der britischen Streitkréfte stellt die Stadt Herford sowohl 6konomisch als auch planerisch
vor eine herausfordernde Aufgabe. Es gilt, drei Kasernenstandorte in einer Gesamtgré3e von
anndhernd 30 ha — zwei davon in unmittelbarer Innenstadtlage - sowie die frei werdenden
Wohnungsbestande auRerhalb der Kasernen behutsam und nachhaltig in den

Stadtentwicklungsprozess einzubeziehen.

Dieser Prozess muss - berucksichtigt man allgemeine Prognosen - vor dem Hintergrund eher

stagnierender oder gar sinkender Einwohnerzahlen in Herford bewaltigt werden.
Herford — Daten und Fakten

Herford ist mit ca. 64.000 Einwohnern (Quelle: Landesdatenbank NRW, Stand: 31.12.2010)
Mittelzentrum im Regierungsbezirk Detmold und Kreisstadt des Kreises Herford. Die Stadt liegt im
Ravensberger Hugelland zwischen Teutoburger Wald und Wiehengebirge an der Mindung der Aa in

die Werre. Herford hat eine Gesamtflache von ca. 79 km?2.
Nachbarkommunen sind Léhne, Vlotho, Bad Salzuflen, Bielefeld, Enger und Hiddenhausen.

Herford ist Giber die BAB 2 im Stiden und die A 30 nur wenige Kilometer nérdlich sehr gut an das
Uberregionale StralRennetz angebunden und verfigt Gber einen Haltepunkt im IC /ICE —
Schnellverkehrsnetz der Deutschen Bahn. Mit der B 61 und der B 239 als Verbindungsweg zwischen
den beiden Autobahnen verfliigt Herford gleichzeitig tber eine leistungsfahige Umgehungsstralle im

Westen der Kernstadt.
Die Flugh&fen Paderborn/Lippstadt und Hannover sind etwa 85-90 km entfernt.

Die wichtigsten Wirtschaftszweige sind die Textilindustrie sowie die Kunststoff-, M&bel-, und

Nahrungsmittelindustrie. In Herford haben 3 der 5 gré3ten europaischen
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Herrenbekleidungsunternehmen ihren Sitz (Ahlers, Bugatti, Brax/Leineweber). Die Firma Poggenpohl
ist als Deutschlands &lteste Mébelmarke hier ansassig. Die Herforder Elektromotorenwerke stellen
Lautwerke und Kirchturmuhren her, ihre Anlagen finden sich u.a. im Kélner Dom. Weitere wichtige
Arbeitgeber sind die Mdbelzulieferindustrie (z.B. Fa.Dresselhaus, Mdbelbeschlage), die Firma Sulo

(Mullbehalter) und Humana (Lebensmittel, Babynahrung).

Derzeit verfugbare Gewerbeflachenangebote finden sich im Osten der Stadt im Stadstteil
Herringhausen, an der Laarer StralRe (Gewerbegebiet Diebrock, ca. 19.000 m? frei, 50 €/m?) bzw.
stdlich der UmgehungsstraRe (Gewerbegebiet Heidsiek, ca. 130.000 m? frei, 55 €/m?). Beide Areale
verfiigen Uber eine sehr gute Anbindung an die Autobahn A2. An der Grenze der Stadte Bielefeld, Bad
Salzuflen und Herford in Elverdissen wurde ein interkommunales Gewerbegebiet mit 120 ha
Flédchenkapazitét in der Endausbaustufe eingerichtet (www.gewerbepark-owl.de). Die Anbindung
erfolgt direkt Gber die A2 Anschlussstelle OWL.

Die Bevolkerungsentwicklung zeigt seit Ende der 90er Jahre einen stagnierenden bzw. riicklaufigen
Trend. Mit knapp 66.000 Einwohnern wies Herford im Jahr 1997 statistisch die héchste Einwohnerzahl
auf. Seit dem Jahr 2000 stagniert die Einwohnerzahl bei ca. 65.000 und ist in den letzten 3 Jahren
deutlich auf ca. 64.000 Einwohner gesunken. Vorhandene Prognosen zur zukiinftigen
Bevdlkerungsentwicklung gehen je nach Szenario bis 2020 von einem eher stagnierenden Verlauf

bzw. von einem weiteren Riickgang aus.

Im Hinblick auf die Altersstruktur weist Herford einen hohen Anteil an &lteren Menschen auf. Mit
21,7 % liegt die Altersgruppe ,65 Jahre und mehr” deutlich uber dem Landesdurchschnitt. ,Die Stadt
Herford hat im Prozess der demografischen Alterung bereits heute einen Stand erreicht, der generell
erstin 10 bis 15 Jahren zu erwarten ist. Aufgrund der diinn besetzten mittleren Jahrgange ist in den
nachsten 20 Jahren voraussichtlich nicht mit wesentlichen Zuwachsen im Altenbereich zu rechnen.*
(Stadtentwicklungsprogramm Herford 2005 — 2015)

Herford wies mit Stand 30.06.2010 insgesamt 30.148 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am
Arbeitsort auf, die Zahl der Arbeitslosen lag im Jahr 2010 bei 3.244 (Kommunalprofil 2011, Herford).

.Herford hat einen entspannten Wohnungsmarkt...“; diese - aus dem Stadtentwicklungsprogramm
2005-2015 zitierte Aussage - lasst sich nach Gesprachen mit den Wohnungsmarktexperten (s.u.) auch
auf die gegenwartige Situation Ubertragen. Allgemeine Trends, wie die verstarkte Nachfrage nach
altengerechten Wohnungen und die wachsende Zahl kleinerer Haushalte lassen sich auch hier
beobachten. Mit Stand von Herbst 2011 verfugt Herford It. Kommunalprofil Gber 33.017 Wohnungen,
darunter sind 16,9% preisgebundene Mietwohnungen, 45,8% in Ein-/Zweifamilienhdusern und 52,1%
in Mehrfamilienhdusern. Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung liegt bei 85,1 m?; die
durchschnittliche Wohnfléche pro Einwohner bei 43,8 m?. Fast 2/3 der Wohnungen gehéren in die
Altersklasse 1968 und alter. Die Preise fiir baureifes Land liegen bei 110 Euro/m? und sind in den

letzten Jahren konstant geblieben.
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4. DER AUFTRAG, BEARBEITUNGSZEITRAUM

Im Februar 2011 fand die Regionalkonferenz Ostwestfalen-Lippe des MWEBWV NRW statt. In diesem
Rahmen unterbreitete das Ministerium den betroffenen Standortgemeinden Hilfestellungen von
NRW.URBAN an mit dem Ziel, Grundlagen fiir eine nachhaltige und langfristig angelegte
Umstrukturierung der Konversionsflachen zu entwickeln..

Der zentrale Baustein des Arbeitsansatzes von NRW.URBAN ist es, die Kommunen bei der
Strategiefindung und Konzeptentwicklung zu unterstiitzen. Dies geschieht durch Vorbereitung,
Durchfiihrung und Dokumentation von moderierten Perspektivenwerkstatten. Der Auftrag vom
03.08.2011 an die NRW.URBAN GmbH & Co. KG basiert auf dem Angebot vom 15.06.2011 an das
Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes NRW (MWEBWYV).

Gegenstand der Beauftragung ist die Unterstiitzung der Stadt Herford bei der Ausarbeitung von
Entwicklungspotentialen fir die Kasernenstandorte. Diese geschieht unter Beriicksichtigung des
jeweiligen stadtebaulichen Umfelds und des gegenwartigen baulichen, infrastrukturellen Bestands. Die
Erkundung der Interessenlandschaft fur eine zivile Nachnutzung auf lokaler Ebene ist ebenfalls
Auftragsbestandteil. Dartber hinaus soll eine Ersteinschétzung des durch die britischen Streitkréfte

genutzten Wohnungsbestandes auRerhalb der Kasernenstandorte vorgenommen werden.

Fir die Bearbeitung ist der Zeitraum vom 15.08. bis 30.11.2011 vereinbart.
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5. VORGEHEN

5.1 MATERIALANALYSE

In einem ersten Arbeitsschritt erfolgte die Informations- und Materialanalyse. Hierbei wurde zunachst
im Wesentlichen auf die von der Stadt Herford zur Verfligung gestellten Unterlagen zurtickgegriffen
(z.B. Flachennutzungsplan, Bebauungsplane, Stadtentwicklungskonzept, Zentren- und
Nahversorgungskonzept etc.). Unterlagen der Bezirksregierung Detmold (Regionalplan, Umweltdaten
etc.) fanden ebenfalls Beriicksichtigung. Weitere Daten wurden dem Geoportal des Kreises Herford

entnommen; parallel dazu erfolgte eine Internetrecherche.

Die Beschaffung von detaillierten Planunterlagen zu den einzelnen Kasernenstandorten erwies sich
als schwierig, da zunachst nur Unterlagen eingesehen und in kopierter Form Uber die BImA zur
Verfiigung gestellt werden konnten.

Bestandsplane in digitaler Form konnten erst im Laufe des Novembers 2011 ber die BImA von der
OFD Munster beschafft werden.

5.2 BEGEHUNGEN — INAUGENSCHEINNAHME

Eine Begehung und Erhebung der Wohnquartiere erfolgte bereits im August 2011.

Eine Besichtigung der Kasernenstandorte erfolgte im November in Begleitung des britischen
Verbindungsoffiziers. Das Fotografieren war auf allen drei Kasernenstandorten nicht gestattet.

Ebenso wurde das Betreten der Gebdude und anderer Anlagen untersagt.

5.3 EXPERTENGESPRACHE

In einem zweiten Arbeitsschritt wurden im September/Oktober 2011 die externen Expertengesprache

unter Beteiligung der Verwaltung der Stadt Herford durchgefuhrt.

54  WERKSTATTGESPRACH STADTVERWALTUNG 1

In einem dritten Arbeitsschritt wurde die Vorbereitung, Durchfiihrung und Auswertung eines
Werkstatttermins mit der Stadtverwaltung vorgenommen. Die Werkstatt fand am 12.10.2010 im

Technischen Rathaus unter Beteiligung diverser Fachamter der Stadt statt..



Ziel der Werkstatt war es, die aus der Materialanalyse gewonnenen Informationen zu ergénzen,

Handlungsbedarfe aus Sicht der Verwaltung abzufragen und gemeinsam zu einer Ersteinschatzung

Uber die Ziele der Konversion fiir die einzelnen Standorte zu gelangen.
55  WERKSTATTGESPRACH STADTVERWALTUNG 2

Am 24.11.2011 fand ein weiterer Termin mit Vertretern der Stadtverwaltung statt. Hier wurden die
bisherigen Ergebnisse zu den Standorten nochmals diskutiert, Ubereinstimmungen und Dissensen vor
dem Hintergrund der Aussagen aus den Expertengesprachen hinterfragt und Anderungs- und

Korrekturbedarfe zusammengetragen.

AuRerdem konnten zukiinftige Arbeits- und Kooperationsprozesse mit der Stadt Herford diskutiert

werden.
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DIE STANDORTE




6. DIE STANDORTE

Lage der drei Kasernenstandorte im Stadtgebiet

Im Norden des Stadtgebietes befinden sich die Harewood Barracks, Wentworth und Hammersmith

Barracks sind 6stlich des Stadtkerns erkennbar.

Bei den von den britischen Streitkraften genutzten Anlagen handelt es sich um urspriingliche
Wehrmachtkasernen (ehem. Estorff-Kaserne und Stobbe-Kaserne an der Viothoer Stralde, Otto-
Weddigen-Kaserne an der Mindener Stral3e), deren Baubeginn einheitlich auf Oktober 1934 datiert

wird.




6.1 HAREWOOD BARRACKS

6.1.1 LAGE IM STADTGEBIET, STRUKTURELLE UND FUNKTIONALE
EINBINDUNG INS STADTGEFUGE

Die Harewood Barracks befinden sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt an der Mindener
StralRe. Das Areal hat eine Grof3e von rund 80.000 m2.

Hier ist das ,1. UK Armoured and Signal Regiment” stationiert.

Das Kasernengeldnde ist stadtebaulich eingebettet in umgebende Wohngebiete tiberwiegend aus den
50er und 60er Jahren. Die Bebauungsstruktur weist grof3tenteils zweigeschossige Einzel-
/Doppelhausbebauung mit einigen Mehrfamilienhdusern (z.B. an der Nachtigal- oder Schulze-
Delitzsch-Stralke) auf.

Die Bodenrichtwerte bewegen sich in diesem Bereich zwischen 85 und 95 Euro.
Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 2,2 km.

Nennenswerter Geschéftsbesatz ist in diesem Wohngebiet nicht vorhanden. Das néchstgelegene
Nahversorgungszentrum mit Lebensmitteldiscountern befindet sich stadteinwérts an der Mindener

StralRe in ca. 800 m Entfernung.



Im Zentrum des Wohngebiets befindet sich das Mehrgenerationenhaus ,Alten Schule Ottenau® mit

KiTa und breit gefacherten Freizeit- und Begegnungsangeboten fiir unterschiedliche Nutzergruppen.

Aufgrund der lockeren Bebauungsstrukturen ist das Gebiet gut durchgriint. Der gréte Friedhof der
Stadt Herford ,Ewiger Frieden® grenzt unmittelbar nérdlich an das Wohngebiet. Der Friedhof verfugt
Uber 6 Friedhofsteile, die teilweise durch gréf3ere Wald- und Wiesenflachen voneinander getrennt
sind. Wegen der parkahnlichen Anlage nimmt dieser die Funktion einer &ffentlichen Griinflache wahr
und dient in erheblichem Umfang auch der Erholung der Bevélkerung. Viele Herforder nutzen den

Friedhof daher zu Spaziergéngen.

Daran schlielRen sich die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen Werreaue,
Homberg und Schwarzenmoor an, die durch Wanderwege erschlossen sind und ebenfalls zur

Naherholung genutzt werden.

6.1.2 PLANUNGSRECHTLICHE EINORDNUNG (FNP, REGIONALPLAN)

Im Regionalplan ist die Flache ebenso wie die weiteren Kasernenstandorte als ASB (Allgemeiner

Siedlungsbereich), im Flachennutzungsplan als Sonderbaufldche definiert.
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Harewood Barracks (Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Herford)



6.1.3 VORHANDENE ENTWICKLUNGSPLANUNGEN

Entwicklungsplanungen liegen fiir diesen Bereich nicht vor.

6.1.4 GEBAUDEBESTAND

Aorink

I

&

n
L,

AR

&
o oA Ll AAFT
PO

i
I

i e
i |

i2

!

I

1
i
§
i
i

il IIEI:I
(T
i

- Wiy A stnuen | Penowiels. Sciisriaed

i
|
i
;
?

i

Der Plan zeigt die Geb&udenutzung mit Stand 1983.

Der Haupteingangsbereich befindet sich im Stiden des Gelandes von der Mindener Stral3e/Saarstralle
aus. Es schlieRen sich nach Norden Mannschafts- und Stabsgebaude an. Ostlich davon befindet sich
der groRRe Exerzierplatz sowie nérdlich, westlich und stidlich technische Bereiche mit Garagen,
Werkstatten und Tankstelle. Noérdlich des Exerzierplatzes befinden sich Sporthallen.

Eine weitergehende Beurteilung des Gebaudebestandes war bisher aufgrund des eingeschrankten
Zugangs nicht mdglich.
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6.1.5 NATUR UND LANDSCHAFT

Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe sind nicht vorhanden Ca. 300 m nérdlich des Standorts befindet
sich der Hauptfriedhof ,Ewiger Frieden® (s.0.) bereits am Siedlungsrand - angrenzend an

Landschaftsschutzgebiete des Ravensberger Hugellands mit geschiitzten Biotopstrukturen.

Sudlich jenseits der Mindener Straf3e befinden sich geschitzte Biotope (Kleinflachen als Réhrichte,

Stillgewasser).
Die vorhandenen Freiraumstrukturen lassen sich auf dem Luftbild gut ablesen.

Grinstrukturen sind auf dem Kasernengelédnde selbst nur in den Randbereichen vorhanden. Am

Rande des Exerzierplatzes sind noch Strukturen mit altem Baumbestand erhalten.

6.1.6 BESONDERHEITEN — DENKMALSCHUTZ

Belange des Denkmalschutzes sind bisher nicht betroffen.

6.1.7 ERSCHLIESSUNGSSTRUKTUREN, VER- UND ENTSORGUNG

Der Standort ist Uber die Mindener Stral’e gut an das innerstadtische Strallensystem angebunden.
OPNV-Haltepunkte befinden sich in der Nahe, Busse fahren etwa 1-2 mal pro Stunde in Richtung

Innenstadt.

Die Verkehrsflachen im Gelénde selbst sind augenscheinlich in gutem Zustand und kénnen bei

spateren Nutzungsiberlegungen einbezogen werden.
Die Entwéasserung des Gelandes erfolgt nach bisherigen Erkenntnissen im Trennsystem.

Die Ende November zur Verfligung gestellten digitalen Planunterlagen enthalten auch detaillierte
Aussagen zur Ver- und Entsorgung; diese konnten aber noch nicht abschlielend ausgewertet

werden.

6.1.8 ALTLASTEN

Detaillierte Untersuchungen zur Altlastensituation liegen bisher nicht vor. Es muss jedoch
insbesondere in den technischen Bereichen (Tankstellen, Betriebsstofflagern, Waschplatzen, Anlagen
der Energieversorgung etc.) mit Verunreinigungen gerechnet werden, die hier beispielsweise durch

Handhabungsverluste, Leckagen 0.4. entstanden sein kénnten.



Das unterirdische Entwasserungssystem muss auf Undichtigkeiten hin geprtift werden.

6.2 HAMMERSMITH UND WENTWORTH BARRACKS

6.2.1 LAGE IM STADTGEBIET, STRUKTURELLE UND FUNKTIONALE
EINBINDUNG INS STADTGEFUGE




Die beiden Kasernenanlagen befinden sich 6stlich des Stadtzentrums beidseitig der Vlothoer StralRe

stadtraumlich im Bereich des Stiftbergs.
Die Grofle der beiden Kasernenareale betragt jeweils etwa 10 ha, inclusiv der Sportanlagen.

Die Wentworth-Kaserne beherbergt das Hauptquartier der ,1. UK Armoured Division“ (Panzerdivision).
Von hier aus werden die britischen Einsatzkrafte in Deutschland befehligt. Im Eingangsbereich der
Kaserne wurde das Divisionskonferenzgebaude (mit Tagungsrdumen, Kino) erst jlingst neu errichtet.
Das Gelande beherbergt daneben auch eine britische Schule (Lister School) und bis Ende 2009 auch

die Deutschlandzentrale des britischen Soldatensenders BFBS.
In den Hammersmith Barracks ist ebenfalls das ,1. UK Armoured and Signal Regiment” untergebracht.
Die Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca. 1,4 km.

Die beiden Kasernen sind eingebettet in die umgebenden Wohngebiete des Stiftbergs, einer
bevorzugten Wohnlage in Herford. Die Bezeichnung Stiftberg geht zuriick auf das Damen-Stift Auf
dem Berge, einem Tochterkloster der Herforder Firstabtei, das sich bis zur S&kularisation 1803 im
Bereich der Marienkirche befand. Unmittelbar neben der Marienkirche liegt die Grundschule Stiftberg;
nicht weit davon entfernt an der Viothoer Stralle befindet sich das Kénigin-Mathilde-Gymnasium (das
ehemalige Lyzeum). Sudlich der Kirche an der Salzufler Strafe/Parkstrale ist der Sitz der Hochschule

fur Kirchenmusik der Evangelischen Kirche von Westfalen.

Die Bebauung des Stiftbergs und seiner Nachbarschaft begann erst gegen Ende der 50er Jahre und

setzte sich verstérkt in den 60er und 70er Jahren fort. Durch die Ndhe zum Stadtzentrum und die



e

stadtgeografisch giinstige Hanglage im Ubergang zum Stadtwald am Stuckenberg sowie die nahen

Infrastruktureinrichtungen entwickelte sich das Gebiet schnell zu einer bevorzugten Wohnlage.
Die Bodenrichtwerte liegen hier zwischen 95 und 135 Euro.

Neben den oben erwéhnten schulischen Einrichtungen sind in der N&he z.B. auch Arztpraxen,

Apotheken, Begegnungsstatten und Betreuungsangebote fiir unterschiedliche Altersgruppen.

Das Wohngebiet ist wegen der Uberwiegenden Einzelhausbebauung sehr gut durchgriint. Uber die
offentlichen Grinflachen am Schiutzenhof und am Langenberg ergeben sich Grinverbindungen in
Richtung Innenstadt und zur Werre.



6.2.2 PLANUNGSRECHTLICHE EINORDNUNG (FNP, REGIONALPLAN)

Az,

w7

: Harremieda mih & Wharbaoeth B.
3 : o g | 2 . 8 o S

Ausschnitt Ragicnalplan: Kenrzeichnung als ASB-Flache ASE

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Herford

Im Regionalplan sind die Flachen als ASB definiert, im Flachennutzungsplan als Sonderbaufléche.




6.2.3 VORHANDENE ENTWICKLUNGSPLANUNGEN

Entwicklungsplanungen liegen fir diese Bereiche nicht vor.

6.2.4 GEBAUDEBESTAND

Hammersmith Barracks
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Im Stiden und Stdwesten der Hammersmith-Kaserne sind Gberwiegend Mannschaftsunterkiinfte und
Stabsgebaude angeordnet. In Norden und Nordosten rahmen Werkstatt-, Garagen- und weitere
Nebengebaude eine zentrale Freiflache, die z.Zt. hauptsachlich als Parkplatz und Abstellflache

genutzt wird, ein.

Weitere Aussagen zur Gebaudenutzung kénnen dem Plan enthommen werden.



Wentworth Barracks
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Der Eingang zur Wentworth-Kaserne erfolgt von der ListstraRe. Ostlich der ListstraRe befindet sich der
Komplex des ehemaligen Offizierskasinos. Der Hauptbereich der Wentworth Barracks liegt dagegen

westlich der Liststrafe und wird nach Norden von der Vlothoer StralRe begrenzt.

Nordlich der inneren HaupterschlieRung befinden sich Stabs-, Biiro- und Mannschaftsgebaude, die
unter Denkmalschutz stehen. Im Stden befinden sich das neu errichtete Konferenzgebaude/Kino,
Schulgebdude (Grundschule Lister School) sowie groRflachige Sportanlagen, die den &stlichen

Abschluss des Kasernenareals bilden.

6.2.5 NATUR- UND LANDSCHAFT/FREIRAUMSTRUKTUREN

Schutzgebiete in unmittelbarer Nahe sind nicht vorhanden. Ca. 750 m &stlich befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet Herforder Bergland und das Naherholungsgebiet um den Stuckenberg mit

dem Bismarckturm an der Stadtgrenze zu Bad Salzuflen.

Das Waldgebiet ist durch Wanderwege gut erschlossen, touristische Attraktionen auch fir auswértige
Besucher sind neben dem Bismarckturm auch der im Siiden des Gebiets an der Autobahn gelegenen
Tierpark. Die Hammersmith Barracks sind grofflachig versiegelt und weisen keine nennenswerten
Freiraumstrukturen auf. Restgriinflachen befinden sich lediglich zwischen den Biro- und
Unterkunftsgebduden im Siiden der Anlage.
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Dagegen sind die Wentworth Barracks wesentlich starker durchgriint und verfigen Uber alteren
Baumbestand, dieser befindet sich vor allem. im Stiden des Areals entlang der Grundstiicksgrenze. Im

Osten liegen ausgedehnte Rasenflachen und Spielfelder.

6.2.6 BESONDERHEITEN — DENKMALSCHUTZ

Im Bereich der Wentworth Barracks sind die 5 Mannschafts- und Wirtschaftsgebaude (Konstruktives
Gerist, auliere Gestaltung und Treppenhéuser), das gegenulberliegende Trafo-Gebaude sowie das

Offizierskasino an der ListstraRe in die Denkmalliste der Stadt eingetragen.

6.2.7 ERSCHLIESSUNGSSTRUKTUREN, VER- UND ENTSORGUNG

Der Standort ist Uber die Vlothoer Stralle gut an das innerstadtische Strallensystem angebunden.
OPNV-Haltepunkte befinden sich in der Nahe, Busse fahren etwa 1-2 mal pro Stunde in Richtung

Innenstadt.
Die Verkehrsflachen im Gelénde selbst sind augenscheinlich in gutem bis sehr gutem Zustand.
Die Entwéasserung erfolgt nach bisherigen Kenntnissen im Trennsystem.

Die Ende November zur Verfligung gestellten digitalen Planunterlagen enthalten auch detaillierte

Aussagen zur Ver- und Entsorgung; diese konnten noch nicht abschlieRend ausgewertet werden.

6.2.8 ALTLASTEN

Auch hier liegen detaillierte Untersuchungen zur Altlastensituation nicht vor. Es muss jedoch

insbesondere in den technischen Bereichen der Hammersmith Barracks (Tankstellen, Waschplatzen
etc.) mit Verunreinigungen gerechnet werden. Es kann vermutet werden, dass das Thema ,Altlasten®
aufgrund der historischen und vorhandenen Nutzungsstrukturen in den Wentworth Barracks eher von

untergeordneter Bedeutung ist.

Das unterirdische Entwasserungssystem muss in beiden Standorten auf Undichtigkeiten hin geprift

werden.
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AUSSERHALB DER KASERNEN
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7. WOHNUNGSBESTAND AUSSERHALB DER KASERNEN

7.1BERICHT UBER DIE VORGENOMMENE BESICHTIGUNG

Um einen allgemeinen Eindruck des von den britischen Militdrs genutzten Wohnungsbestandes zu
erhalten, wurden samtliche Wohnhauser von aulen, d.h. von dem Gehweg aus, besichtigt. Dabei

sollten die Grundstiicke nicht betreten werden.

Gesprache mit einigen Bewohnern dieser Hauser ermdéglichten zudem eine grobe Abschatzung des

Instandhaltungsgrades der Gebaudeinstallation.

7.1.1 HAUSER IM BESITZ DER BRD:

Lage der Wohnhéuser:

Die Wohnhé&user in der Ulmenstral3e, Ahornstral3e, Eichenstralle und Birkenstrale befinden sich am
Ostrand der Stadt Herford mit etwa 2 km Abstand/ Entfernung zur Autobahn A 2.

Die Hauser im Bereich Adlerstral’e / Eulenweg und Alter Postweg liegen dagegen im nérdlichen
Stadtbereich von Herford.

Die Hauser stehen in mittleren bis guten und ruhigen Wohnlagen bei Bodenrichtwerten zwischen 95,-
und 110,- €.

Ausgenommen davon ist das Wohnhaus Luderitzstral3e 6, welches in bevorzugter Wohnlage

(Villenviertel) mit einem Bodenrichtwert von 200,- € liegt.

Instandhaltungszustand der Wohnhé&user:

Samtliche Gebdude befinden sich in einem vermietbaren, dem Alter des jeweiligen Hauses
entsprechenden Zustand. Das heil3t, an den Gebauden wurden stets die erforderlichen
Instandhaltungsarbeiten an der Gebdudehille und im Geb&udeinneren durchgefiihrt. Dabei wurden

nicht mehr reparable Bauteile und Installationen gegen neue ausgetauscht.

Es scheint in keinem der Gebaude eine umfassende Kernsanierung und energetische Sanierung
durchgefiihrt worden zu sein. So wurde eine Warmedammung der Fassaden mit Warmedamm-
Verbundsystem meistens nur wandweise (z. B. nur an den Giebelwanden) dort durchgefiihrt, wo eine

andere Reparatur nicht zum Erfolg gefuihrt hatte.

Fenster sind in den Féllen erneuert worden, in denen sich eine Reparatur der alten Fenster nicht
gelohnt hatte. Die Geb&ude verfligen durchweg Uber Kunststofffenster mit Isolierverglasung (selten
mit aktueller Warmeschutzverglasung). Keines der Gebaude erfiillt die Anforderungen der aktuellen

Energie-Einsparungsverordnung.
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Ebenso sind Sanitargegenstande nur bei Bedarf einzeln erneuert worden, eine Komplettsanierung von

Badern hat nach Angabe der befragten Bewohner nur selten stattgefunden.

Man kann also davon ausgehen, dass kein Gebaude durchgéngig tber eine neue Innenausstattung

verfigt und gleichzeitig wdrmeddmmtechnisch zeitgemafl ausgerustet ist.

Somit misste ein Erwerber eines solchen Wohnhauses durchschnittlich etwa 60 % der Neubaukosten
eines vergleichbaren Gebdudes aufwenden, um dieses in einen technisch und optisch modernen

sowie der geltenden Energie-Einsparungsverordnung entsprechenden Zustand zu versetzen.

Instandhaltungszustand der AuRenanlagen:

Im Umfeld der Hausgruppen sind einfache, zusammenhangende Grinflachen entstanden, die in
erster Linie aus Rasenflachen, Hecken, Ziergehdlzgruppen und Einzelbaumen bestehen..
Hauszugange sind in der Regel mit Beton- Gehwegplatten befestigt, Garagenzufahrten mit

Betonpflaster oder Betonplatten.

Eine individuelle und anspruchsvolle Gestaltung der AuRenanlagen konnte nicht festgestellt werden;

der Zustand lasst auf eine regelmafige Pflege der Anlagen schlief3en.

Zusammenfassung der WWohnstandorte:

Siedlung Bereich UlmenstraRe:

(Ulmenstralte, Ahornstralle, Eichenstral’e, Birkenstralie)
Bodenrichtwert 105 €/ m?, gesamt 175 WE, davon

14 Mehrfamilienhduser mit jeweils 6 WE und 3 Wohngeschossen,

warmegedammt sind nur die Giebel von 2 Geb&uden. Die H&user an der BirkenstralRe verfligen Uber
einen neuen Fassadenanstrich. Die Dacheindeckung der Gebaude ist relativ neu, die Fenster und

Hausturen sind dagegen etwa 10 — 20 Jahre alt.

4 Doppelhaushélften mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die AuRenwéande der Hauser sind nicht warmegeddammt. Die Dacheindeckung ist relativ neu, die

Fenster und Haustliren sind etwa 10 — 20 Jahre alt.

86 Reihenhduser mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die Giebelwande der Reihenendhauser sind warmegedammt, die Traufseiten dagegen nicht.
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Die Dacheindeckung der Gebdude ist Uber 20 Jahre, die Fenster und Hausturen sind etwa 10 — 20

Jahre alt.

1 Einfamilienhaus mit 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die Aulienwédnde des Hauses sind nicht warmegedammt. Die Dacheindeckung ist relativ neu, die

Fenster und Haustiren sind etwa 10 — 20 Jahre alt.

Siedlung Bereich AdlerstraRe:

(Adlerstralde, Eulenweg, Schwarzenmoorstralle, Habichtsweg, Sperberweg, Bonifatiusstralle, An der

None)
Bodenrichtwert 95 €/ m?, gesamt 73 WE, davon

61 Doppelhaushélften mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die AuRenwande sind nicht warmegedammt. Die Dacheindeckung variiert zwischen relativ neuer 10 —

20 Jahre alter und alterer Eindeckung. Die Fenster und Haustiren sind etwa 10 — 20 Jahre alt.

12 Einfamilienhduser mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die Aufdenwénde sind ringsum mit Warmedammung versehen. Die Dacheindeckungen und die

Fenster sind relativ neu, die Haustlren 10 — 20 Jahre alt.

Siedlung Bereich Alter Postweq:

Bodenrichtwert 95 €/ m?, gesamt 26 WE in

26 Reihenhdusern mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die Giebelwande der Reihenendhauser sind warmegedammt, die Traufseiten dagegen nicht.

Die Dacheindeckung der Geb&ude ist Uber 20 Jahre, die Fenster und Hausturen sind etwa 10 — 20

Jahre alt.

Einzelstandorte:

BrahmsstralRe (Bodenrichtwert 110 €/ m? ), 2 Mehrfamilienhduser mit je 4 WE und 2 Wohngeschossen

SchumannstralRe (Bodenrichtwert 110 €/ m?), 1 Mehrfamilienhaus mit 4 WE und 2 Wohngeschossen

Kattenschling (Bodenrichtwert 115 €/ m?), 2 Mehrfamilienhduser mit je 4 WE und 2 Wohngeschossen
LideritzstralRe (Bodenrichtwert 200 €/ m?), Einfamilienhaus mit 1 WE und 2 Wohngeschossen

Stiftskamp (Bodenrichtwert 135 €/ m?),1 Mehrfamilienhaus mit 4 WE und 2 Wohngeschossen
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4 Mehrfamilienhduser verfiigen Gber warmegeddmmte Aussenwénde, 2 Mehrfamilienhduser Uber eine
relativ neue Dacheindeckung und neue Fenster. Ansonsten sind Décher, Fenster und Haustiren

zwischen 10 und 20 Jahre alt.

7.1.2 HAUSER IM BESITZ DER IWF:

IWF (Institutioneel Woningsfonds beheer mit Sitzen in Roermond und Noordwijk, Niederlande)

Der Besitziibergang an den IWF fand nach den uns vorliegenden Informationen am 17.12.2004 statt.

Lage der Wohnhéuser:

Die Wohnhauser in dem Bereich Goethestralle befinden sich am Nord-Ostrand der Stadt Herford, mit
etwa 3 km Abstand zur Autobahn A 2.

Die Hauser im Bereich Glatzer StralRe liegen dagegen im nérdlichen Stadtbereich von Herford.

Die Hauser stehen in mittleren und ruhigen Wohnlagen bei Bodenrichtwerten zwischen 95,- und 115,-
€.

Samtliche nachfolgend aufgefiihrten, im Besitz der IWF befindlichen Gebaude, sind seit dem

14.04.2004 als Baudenkmaler eingetragen.

Instandhaltungszustand der Wohnhé&user:

Samtliche Gebaude befinden sich in einem vermietbaren, dem Alter des jeweiligen Hauses

entsprechenden Zustand.

Es scheint in keinem Gebaude eine umfassende Kernsanierung und energetische Sanierung
durchgefiihrt worden zu sein. So wurde bei keinem Gebaude eine Warmedammung der Fassaden
vorgenommen. Ein grof3er Teil der Dachdeckungen dagegen befindet sich in einem neuen Zustand,
zurzeit werden an der Goethestralle und Glatzer StralRe komplette Dachumdeckungen vorgenommen.
Fenster sind da erneuert worden, wo sich eine Reparatur der alten Fenster nicht gelohnt hétte. Die

Gebaude verfugen durchweg Uber Kunststofffenster mit Isolierverglasung.

Instandhaltungszustand der Aul3enanlagen:

Im Umfeld der Hausgruppen sind einfache, zusammenhangende Grinflachen entstanden, diese
bestehen in erster Linie aus Rasenflachen, Hecken, Ziergehdlzgruppen und Einzelbdumen.
Hauszugange sind in der Regel mit Beton- Gehwegplatten, Garagenzufahrten mit Betonpflaster oder
Betonplatten befestigt.

Eine individuelle und anspruchsvolle Gestaltung der AuRenanlagen konnte nicht festgestellt werden;

der Zustand der Anlagen lasst auf eine regelmafige Pflege schliel3en.



STADT HERFORD - Bestimmung der Ziele und Prozesse fiir eine
Nachnutzung militérischer Standorte

Zusammenfassung der Wohnstandorte IWF:

Siedlung Bereich Glatzer StraBe:

Bodenrichtwert 95 €/ m?, gesamt 76 WE, davon

10 Einfamilienhduser mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen sowie einer Garage,

die AuRenwéande der Hauser sind nicht warmegeddmmt. Die Dacheindeckung éalter als 20 Jahre, die

Fenster und Haustlren sind etwa 10 — 20 Jahre alt.

66 Reihenhduser mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die Auflienwénde der Reihenhauser sind nicht wadrmegedammt.

Die Dacheindeckung der Geb&aude ist relativ neu, die Fenster und Haustlren sind etwa 10 — 20 Jahre
alt.

Die beidseitige, erdriickend wirkende Aneinanderreihung der Reihen- und Doppelhduser an einem

Strallenzug ist nicht zeitgemal und wirkt sich nachteilig bei einer Verduerung der Objekte aus.
Die bauliche Qualitat der Reihenhauser ist sehr einfach.

Siedlung Bereich Goethestralle:

Bodenrichtwert 115 €/ m?, gesamt 28 WE, davon

10 Doppelhaushalften mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die Auflienwénde der Hauser sind nicht warmegeddmmt. Die Dacheindeckung ist relativ neu, die

Fenster und Haustlren sind etwa 10 — 20 Jahre alt.
9 Reihenhduser mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die Aulienwénde der Reihenhauser sind nicht wdrmegeddmmt. Die Dacheindeckungen alter als 20

Jahre, die Fenster und Haustiren sind etwa 10 — 20 Jahre alt.

9 Einfamilienhduser mit jeweils 1 WE und 2 Wohngeschossen,

die Aulienwénde sind nicht warmegedammt. Die Dacheindeckungen sind alter als 20 Jahre, die

Fenster und Haustlren sind etwa 10 — 20 Jahre alt.



7.2  BEURTEILUNG DES WOHNUNGSBESTANDES
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7.3  BESICHTIGUNGSPROTOKOLLE DES WOHNUNGSBESTANDES
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X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA M| L S J1si9|py
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA M| L SS J1si9|py
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA AM| L €9 J}si9|py
X X X X X X X uLuj 366 | X | ¢ HHA AM|L [4°] J}sI9|py
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IM|L 0§ J}SI8IPY
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA | IM|L 3% J3SI9|PY
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IM|L 6¥ J3SI9|PY
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | 3M[L S BamyolqeH
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA AM|L 514 J}si9|py
X X X X X X X uLuj 366 | X | ¢ HHA AM| L o J1si9|pyY
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IM[} v J3SI9|PY
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IMm|L [44 J3SI8|PY
X X X X X X X usujl 366 | X | ¢ HHA M| L 014 J1si9|py
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA M| L 8¢ J}si9|py
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA AM| L 9¢€ J}si9|py
X X X X X X X uLuj 366 | X | ¢ HHA AM|L 143 J}sJIs|py
X X X X X X X usuj 366 | X | ¢ HHA AM|L [43 J1si9|pyY
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IM|[L G¢ “JjsioowuszieMyds
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA | IMm|L ¥l Pomus|ng
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | 3M[L 5 BamyolqeH
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | 3M|L Sl Bomus|ng
X X X X X X X uLujl 366 | X | ¢ HHA | 3M|L €€ ‘Jjsloowusziemyos
X X X X X X X usujl 366 | X | ¢ HHA | 3M|L [4) Bomua|ng
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IMm|L €l Bomus|ng
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IM|L Ll Bomus|ng
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA | 3M[L L€ “Jjsloowusziemyos
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA | 3M|L 0l Bomus|ng
X X X X X X X uLuj 366 | X | ¢ HHA | 3M|L 6 Bamuaing
X X X X X X X uLuj 366 | X | ¢ HHA | 3M|L A Bomua|ng
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IM|[L 8 bomus|ng
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IM|L 9 Pomus|ng
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IM|L S Pomus|ng
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | 3M|L € Bomus|ng
X X X X X X X upujl 366 | X | ¢ HHA | 3M|L 14 Bomus|ng
X X X X X X X uLuj 366 | X | ¢ HHA | 3M|L é Bamuaing
uBul 3396 uabeleg z| 34 {}iNg 19p Ny
X X X X X X] X upujl 366 | X | ¢ HHA | IM|L 0€ J}SI9|PY
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | IMm|L 8l “J}ssnizejluog
X X X X X X X upul 366 | X | ¢ HHA | 3M[L 9l Jissnizejluog
X X X X X X] X upujl 366 | X | ¢ HHA | 3M]|L 7l “J}ssnizejluog
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X X X X X X X ueul 366 | X @ HINY AM| L 0¢ Bamjsod I8}y
X X X X X X X ueul 366 | X @ H3Y M| L 8¢ Bamjsod Ja)ly
X X X X X X X ueul 366 | X 14 H3Y M| L 9C Bamisod Jally
X X X X X X X ulul 366 | X 14 HINY M| L |44 Bamjsod Ja)ly|
X X X X X X X ulul 366 | X 4 HINY M| L [44 Bamisod Ja)ly
X X X X X X X ulul 366 | X [4 H3Y M| L V4 Bamjsod I8}y
X X X X X X X ueul 366 | X @ H3 M| L 8l Bamjsod I8}y
X X X X X X X ueul 366 | X @ HINY M| L 9l Bamjsod Ja)ly
X X X X X X X usul 366 | X @ HINY M| L vl Bamisod Ja)ly
X X X X X X X ulujl 366 | X @ H3Y M| L cl Bamisod Ja)ly|
3 G6 IM|9C bamisod 8}y
uleu)] 366 Cmmmhmw (014 (%4 QUON Jap uy
X X X X uleul 366 | X 14 HHA AM|L 1Z SUON Jap Uy
X X X X ulul 366 | X @ HHAd M| L 6l SUON J8p Uy
X X X X ueul 366 | X @ HHAd M| L Ll SUON J8p Uy
X X X X ulul 366 | X 14 HHAd M| L Sl SUON Jap uy
X X X X ulul 366 | X 14 HHAd M| L cl SUON Jop uy
X X X X ueul 366 | X @ HHA M| L PP SUON Jap Uy
X X X X ueul 366 | X @ HHA M| L 6 SUON Jap Uy
X X X X uleul 366 | X 14 HHAJ M| L A SUON J8p Uy
X X X X ueul 366 | X 14 HHAd M| L ] SUON J8p Uy
X X X X ulujl 366 | X @ HHAd M| L € SUON Jap uy
X X X X ulul 366 | X @ HHAd M| L | SUON Jap uy
X X X SAAM]uiBU] 366 | X 4 H43 M| L A bemiaglads
X X X SAAMuiBU] 366 | X @ H43 M| L g bemiaglads
X X X SAAMJuiBU] 366 | X 14 H43 AM|L € bemiaglads
X X X SAAMuiBU] 366 | X @ H43 M| L l bamiaglads
X X X SAAM]uiBU) 366 | X 14 H43 M| L cl BamiyoiqeH
X X X SAQM]uUBUl 366 | X @ H43 M| L LI, BamiyoigeH
X X X SAAMJuiBU] 366 | X 14 H43 M| L 6 BemiyoigeH
X X X SAAM]uiBU] 366 | X @ H43 M| L A BamjyoiqeH
X X X SAAMuiBU] 366 | X 14 H43 AM|L A Bamp.essng
X X X SAAMuiBU] 366 | X 14 H43 M| L g Bomp.iessng
X X X SAAMuiBU] 366 | X 14 H43 M| L € Bompiessng
X X X SAAM]uUBUL 366 | X @ H43 M| L l Bompiessng
X X X X X X X ulul 366 | X 4 HHA M| L €9 A1SI9|pY/|
X X X X X X X ulul 366 | X [4 HHA M| L 19 A1SI9|pY/|
X X X X X X X ueul 366 | X @ HHA M| L 69 A}1sSi9|py/|
X X X X X X X ueul 366 | X @ HHA M| L PAS] A}sis|py/|
X X X X X X X uleul 366 | X 14 HHA M| L 99 "11SJ19|py|
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am|eoe swwng
X X X X x| Ix X weu[3¢6 | X [z [ H3Y [3Im|L 29 Bamysod Jeyy
X X X X x| Ix X weu[3¢6 | X [z | HWY [3IM|L 09 Bamysod Jeyy
X X X X x| Ix X ueu[ 366 | X [z | HWY [Im|s 85 Bemysod Jeyy
X X X X x| X X ueul 366 | X [z | HNY [am|s 95 Bomisod Jaly
X X X X x| X X ueul 366 | X [z | H3Y [am|s G Bomisod Jaly
X X X X x| Ix X weul[3¢6 | X [z | H3y [3Im[L Zs Bamysod Jeyy
X X X X x| Ix X ueu[3¢6 | X [z | HWY [3Im|V 05 Bamysod Jeyy
X X X X x| Ix X ueu[3¢6 | X [z | HWY [3Im|V 8y Bamysod Jeyy
X X X X x| Ix X ueul[3¢6 | X [z | HWY [Im|s ov Bomisod Jalv
X X X X x| Ix X ueul[366 | X [z | H3y [am|s vy Bomisod Jalv
X X X X x| X X ueul[366 | X [z | H3Y [am|s v Bomisod Jaly
X X X X x| X X weul3¢6 | X [z | HWY [3Im|V oy Bomysod Jeyy
X X X X x| Ix X weu[3¢6 | X [z | HWY [3IM|L 8¢ Bamysod Jeyy
X X X X x| Ix X ueu[3¢6 | X [z [ H3Y [3Im|L 9¢ Bamysod Jeyy
X X X X x| Ix X weul[3¢6 | X [z [ H3Y [Im|s e Bamysod Jeyy
X X X X x| Ix X ueul 366 | X [z | Hwd [am|s zg Bomisod Jaly
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X X X|] X el [366 | X | ¢ H3d M| L 18 1S 19Z)e|9

X X X|] X el |36 | X | ¢ HINY | SM|L 6/ 1S J9Z}e|9

X X X| X el [366 | X | 2 HINY | ML Ll 1S J9z)e|9

X X X X el | 366 | X @ HIAY M| L 72 1S J9z)e|9

X X X X el | 366 | X @ HANY M| L €L 1S J8zje|o

X X X] X el | 366 | X @ H3d M| L L. 1S 18z)e|9

X X X X el 366 | X 4 H3d M| L 69 1S 18z]1e|9

X X X| X el |36 | X | 2 HINY | ML /9 1S J9Z)e|9

X X X| X el 366 | X | 2 HINY | ML G9 1S J9Z)e|H

X X X X el | 366 | X 4 H3d M| L €9 1S J9zje|H

X X X X el | 366 | X @ H3d M| L 19 1S J8zje|o

X X X] X el | 366 | X [4 HNY M| L 65 1S 19z)e|9

X X X|] X el [366 | X | 2 HINY | ML PAS] S J9Z)e|9

X X X| X el [366 | X | ¢ HINY | ML 1% 1S J9Z)e|9

X X X| X el [366 | X | 2 HINY | ML €9 1S J9Z)e|9

X X X X el | 366 | X c H3d M| L |G 1S J9zje|9

X X X X el | 366 | X 4 H3d M| L 67 1S 18z)je|n

X X X] X el 366 | X 4 HNY M| L VA4 1S 19z)1e|9H

X X X] X el 366 | X 4 HNY M| L *14 1S 18z]1e|19

X X X| X el |36 | X | 2 HINY | ML 1994 1S J9Z)e|9

X X X| X el 366 | X | 2 HINY | ML 34 1S J9Z)e|H

X X X X el | 366 | X 4 H3d M| L 6¢€ 1S J9z}e|9

X X X X el | 366 | X @ H3d M| L JA 1S J8zje|9

X X X] X el | 366 | X [4 HANY M| L G¢g 1S J8zje|o

X X X] X el | 366 | X @ HNY M| L €¢ 1S 18z)e|9

X X X| X el [366 | X | ¢ HINY | SM|L 1€ 1S J9Z)e|9

X X X| X el |36 | X | ¢ HINY | ML 6¢C 1S J9Z)e|9

X X X X el | 366 | X @ H3d M| L LC 1S J9z)e|H

X X X X el | 366 | X 4 H3d M| L 14 1S J8zje|H

X X X X el 366 | X 4 HINY M| L €C 1S 19z)e|9H

X X X] X el | 366 | X 4 HINY M| L 12 1S 18z1e|9

X X X| X el |36 | X | 2 H3Y M| L 6l 1S J9Z)e|9

X X X| X el [366 | X | ¢ H3d M| L Ll 1S J9Z)e|H

X X X X el | 366 | X e HIANY M| L Gl 1S J9z)e|H

X X X X el | 366 | X @ HAY M| L El 1S J8zje|9

X X X] X el | 366 | X % HANY M| L Ll 1S J8zje|9

X X X] X el | 366 | X @ HANY M| L 6 1S 18z)e|9

X X X| X el [366 | X | 2 H3Y M| L A 1S J9Z)e|9
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X X x| X el Iacii x|z | HHa [3am]L ¥ J}SUUBWISYOT
X X x| X el [aci x|z | HHA [3am]i Z “J)SUUBWISYOT
X X X| X el 366 | X |2 | HIY [am|L 8. EREEEER)
X X X| X el [ 366 | X | 2 | HAY |[3am|L 9/ 1S 18719
X X X| X el I3s6 | X |z | HNY [3am]L vl 1) 18Z3.|9
X X x| X el Ia3s6 | X |z | HIY [am]L Z. 1)S 18Z1.|9
X X X| X el [as6 [ x|z | HIy [am]L 0. 1)S 18Z1.|9
X X X| X el [as6 [ x|z | Had [am]i 89 1) 18Z1.|9
X X X| X el 366 | X | 2 | HAY |[3am|L 99 1]S 18719
X X X| X el [ 366 | X | 2 | HAY |[3am]|L ¥9 1)S 1973819
X X X| X el Ia3s6 | X |z | HNY [am]L Z9 1)S 18Z3.|9
X X x| X el Ias6 | x|z | HIY [am]L 09 1)S 18Z3.|9
X X x| X el [as6 | x|z | HIy [am]L 8G 1)S 18Z1.|9
X X X| X el [as6 | x|z | HAY [am]L 96 11S 18Z1e|9
X X X| X el [ 366 | X | 2 | HAY |[3am|L ¥S 11S 18719
X X X| X el [ 366 | X | 2 | HAY |[3am|L Z5 1S 18719
X X X| X el 366 | X | 2 | HAY |[3am|L 06 1) 18Z3.|19
X X x| X el Ia3s6 | X |z | HIY [am]L 8y 1) 18Z3.|9
X X X| X el Ias6 | x|z | HIy [am]L 9y 1)S 18z1e|9
X X X| X el [as6 | x|z | HAY [3am]L vy 1JS 18Z1.|9
X X X| X el [ 366 | X | 2 | HAY |[3am|L v 1]S 18719
X X X| X el 366 | X | 2 | HAY |[3am|L oy 1S 18719
X X X| X el 366 | X | 2 | HAY [3am|L 8¢ 1)S 18Z3.|19
X X x| X el Ias6 | x|z | HIy [am]L 9¢ 1)S 18Z1.|9
X X x| X el Ias6 | X |2 | HIy [am]L ¥€ 1) 18Z1e|9
X X X| X el [a3s6 | X |2 | HAY [3am]L 3 11S 18Z1e|9
X X X| X el [a3s6 [ x|z | Hag [am]i 0¢ 11 18Z1e|9
X X X| X el [ 366 | X | 2 | HAY |[3am|L 8z EREEEER)
X X x| x el [ 366 | X | 2 | HAY |[3am|L 9z 1) 18Z38|19
X X x| X el Ias6 | X |z | HIY [3am]L [ 1) 18Z1.|9
Buniensulayoeq 17 'z X X X X el Ias6 | X |2 | HAT [am]L 44 1) 18Z1e|9
Buniensulayoeq 17 'z X X X X el [as6 | X |2 | HAT [am]L 0z 1)S 18Z1e|9
Buniensulsyoeq 17 'Z X X X X el [366 | X | 2 | Haa |[am|L gl 11S 18719
Buniensulsyoeq 17 'z X X X X el 366 | X |2 | HAT |[am|L 9l 11S 18719
Buniensulsyoeq 17 'Z X X X X el [3c6 | X |2 | HaT |[3am|L vl 1)S 1973819
Buniensulayoeq 17 'z X X X X el Ias6 | X |z | HAT [3am]L Zl 1) 18Z3.|9
Bisy Buniensulsyoeq X X x| X el Ias6 | x|z | HAT [am]L 0l 1) 18Z1.|9
Bipsy bunienauiayoeq X X X| X el 366 | X | 2 | HAT [am|L ] 1S J18zje|9
Bips) buniensuisyoeq X X X| X el [366 | X | 2 | Haa [am|L 9 1S J8zje|
Biys) buniensuieyoeq X X X| X el 366 | X |2 | HAT |[am|L ¥ 1S J8zje|
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sney|spiwusyley HNY
sneypususyley H3Y
ajleysneyjeddoq HHQ

(negsbunuyomssoyosag)) sneyualjiwelysiy H4IN
sneyualjiwejulg H43 _wbcwmml_
am|vol awuwng
X X x| x el o x|z Hag [amy vl 11S843209
X X X X el [ssi | x [z | HHa [amfy 1 11$843809)
X X X X el [3s | x|z [ HHG [am[ 0l 11$84)809
X X X X el I3 X [z | HHG [3Im[L 8 1s843209
X X X X el [3c | x [z | HHG [3Im[L 9 1s843209
Bunienaulayoeq 1z Z X X x| x el Iss | x [z | HHG [3am[L v 1$843209
Bunisnauiayoeq 1z Z X X x| x el Iasi x|z | HHa [am]L z 11$843209
X X X X el s x [z Haa [amy Ge 11$843809
X X X X el I3sn | x|z [ Haa [am) g 11$84)809
X X X X el I3 X [z | Haa [aIm[L Le Js8Ye09
X X X X el I3 x [z | Haa [3Im)L 62 1S843209
X X X X el s x|z Haa [amL 12 1S843209
X X X X el o x|z Haa [amL GC 11S843209
X X X X el o x|z Hag [amy €C 11$843809
X X X X el I3sn | x|z [ Haa [am) Iz 11$84)809
X X X X el I3 X [z | Hay [amL Ll Js8Ye09
X X X X el [3c | X [z | HNe [ 3wy Gl 1s843209
X X X X el 3 X [z | Hay [amL €l 1$841209
X X X X el o x|z Hay [amL L1 11$841209
X X X X el Iasi | x [z Hna [amfy 6 118843209
X X X X el [asi x [z Hay [amy / 11$843809
X X X X el I3 X [z | Hay [am)L S 1}S8U}809)
X X X X el [3c [ X [z | HNY [3mL B 1s843209
X X X X el I3 X [z | Hay [amL | 1S841209
X X x| x el [3s | x|z | HHG [3am]L 8 J}SUUBWLISYOT
X X x| % el Issi | x|z | HHa [amfy 9 “J}SUUBWLISYOT
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STADT HERFORD - Bestimmung der Ziele und Prozesse fiir eine
Nachnutzung militérischer Standorte

8. EXPERTENGESPRACHE

Im September und Oktober wurden in Abstimmung mit der Stadt Herford und unter Beteiligung von
Vertretern der Verwaltung Expertengesprache mit jeweils mehreren kommunalen Akteuren gleichzeitig

zu den Themenbereichen

Wohnen
Sport, Freizeit, Tourismus
Wirtschaft und Innovation

Bildung
gefuhrt. Folgende Institutionen waren beteiligt:

Stadtsportverband Herford

DEHOGA OWL
Tourismusgemeinschaft Wittekindsland
2 ortliche Immobilienmakler
NRW.BANK

Hochschule OWL

FH Bielefeld

Bildungsburo Kreis Herford

Verband der Mébelindustrie
Kreishandwerkerschaft

IHK Bielefeld

Ein Unternehmer aus dem Bereich der ,Neuen Medien*

sowie Mitarbeiter der Stadtverwaltung

Die Protokolle der Gesprache sind im Einzelnen als Anlage beigefuigt.
8.1 WOHNEN

Die Kernaussagen werden wie folgt zusammengefasst:

Angebot und Nachfrage nach Wohnraum sind im Moment ausgeglichen.

Ein Markt fir modernisierte und gut erhaltene Reihen- und Doppelhduser im
Preissegment zwischen 100.000 bis 150.000 Euro ist darstellbar. Fir Bestédnde der Briten
im diesem Zusammenhang wird es grof3tenteils (lageabhéngig) nur unterhalb von
100.000 EUR einen Markt als ,Low-Budget“-Immobilie geben.

Allerdings ist bei Verkauf von Altimmobilien in den Vororten bereits heute ein Trend
zurtck in die Ortszentren erkennbar, wobei sich Leerstédnde eher an den Einfallstralen

zeigen.
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Wohnungen, die hinsichtlich Energieeffizienz und Barrierefreiheit suboptimal sind, werden
als erste freigezogen.
Die zukinftige Nachfrage wird stark an die wirtschaftliche Entwicklung gekoppelt sein.
Eine relativ verlassliche Prognose kann daher vorausschauend héchstens fir 2 Jahre
aufgestellt werden.
Die EFH-Gebiete aus den 50er und 60er Jahren sind bisher tiberwiegend nicht saniert. In
diesen Fallen bleibt oft nur die Mdglichkeit, die Bestédnde vor einer Umnutzung auf den
Rohbau zurtickzuftihren, alternativ Abriss und Neubau.
Die Kasernenstandorte Wentworth- und Hammersmith Barracks an der Vlothoer Stralle
werden — nach Uberwiegendem Abriss der Altbausubstanz — fiir EFH mit ca. 600 gm
groRen Grundstiicken als geeignet angesehen (gehobener Wohnungsbau). Die
Grundstucke sollten jedoch nur in kleineren Einheiten (ca. 30 Stuck pro Jahr) auf den
Markt gebracht werden.
Der Kasernenstandort Harewood Barracks an der Mindener StralRe wird nicht vorrangig
als Wohnstandort gesehen. Hier sind auch eine nicht stérende GE-Ansiedlung oder ein
Handwerkerhof denkbar.
Die Mehrfamilien- und Reihenhausbestédnde an der Uimenstrae werden fur schwer
vermarktbar gehalten.
Die Gebaude an der Eckermannstralie unterliegen dem Denkmalschutz, so dass hier eine
Nachfolgenutzung zwingend ist.
Fir den Fall, dass die drei Kasernenflachen als Wohnstandorte und die Britenwohnungen
aulerhalb der Kasernen gleichzeitig auf den Markt kommen, wird die Nachfrage diesem
Angebot voraussichtlich nicht entsprechen.
Fir die Wohnungsbestande auflierhalb der Kasernen werden nur geringe
Nachnutzungschancen gesehen.
Sofern sich nach Aufgabe der Kasernenstandorte keine unmittelbare Verwertung
abzeichnet, sollte ein Abriss der Altbestande - zwecks Verhinderung eines Zustandes der
Verwahrlosung - vorgenommen werden.

= Bei einem preisglinstigen Verkauf der Reihen- und Doppelhauser durch die BImA ziehen
weitere Schwellenhaushalte aus dem Kreis in die Stadt Herford — Gefahr der
Ghettoisierung.
Preisverfall bei Bestandsimmobilien im Fall eines zu schnellen und kostenglnstigen
Abverkaufs.

Die Kernfrage bleibt, wie die gesamte Entwicklung behutsam gesteuert werden kann.

Zusammenfassend ergibt sich aus Sicht der Experten im Bereich Wohnen fiir den Standort

Harewood Barracks eher eine Entwicklung in Richtung einer gewerblichen Nutzung.
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Fiir die Hammersmith und Wentworth Barracks ist eine klare Tendenz zu einer
Nachfolgenutzung Wohnen festzustellen, wobei aus Sicht der Experten an diesem Standort

beste Vermarktungschancen gesehen werden.

Hinsichtlich der Vermarktungschancen der Wohnungen auBerhalb der Kasernen ergibt sich ein
eher kritisches und differenziertes Bild. Dieses ist zurzeit auch wegen der noch nicht

absehbaren Verfiigbarkeit diffus.

Eine behutsame Vermarktung von Bestédnden ist absolut notwendig, damit der Wohnungsmarkt
nicht liberfordert wird.

8.1.1 SPORT, FREIZEIT, TOURISMUS

Seitens des Stadtsportverbandes wird die Idee einer Sport-Multifunktionsarena fiir ca. 5.000
Zuschauer in privater Tragerschaft verfolgt. Zu prufen ist, ob die verkehrliche Situation/
Anbindung eine Realisierung auf den Kasernenstandorten, insbesondere Harewood Barracks,

zulasst.

Grundsatzlich wird der Bedarf fur eine Hotelansiedlung in Herford gesehen. Prioritér ist hierfur
bereits ein Standort im MARTa-Areal reserviert. Daneben wére die Ansiedlung eines Low-

Budget-Hotels im Kasernenareal an der Vlothoer Stral3e durchaus zu prufen.

Weitergehende Flachenbedarfe auf Konversionsflachen werden seitens der Freizeit- und

Tourismuswirtschaft z.Zt. nicht gesehen.

Mit Ausnahme der Idee einer Multifunktionsarena auf dem Gelande der Kaserne an der
Mindener StraBe konnen aus diesem Bereich also keine konkreten Anforderungen an die

Standorte formuliert werden.

8.2  BILDUNG

Mittelfristig werden in der Region stabile Studierendenzahlen erwartet, so dass keine

zusatzlichen Kapazitaten geplant sind.

= Nach 2020 wird sich eher ein Bedarf an Weiterbildungseinrichtungen fiir Postgraduierte
(arbeitsbegleitende Zertifizierung) als fir Hochschule/FH ergeben (hier wird mit zurtick

gehenden Studentenzahlen gerechnet).

Die Duale Hochschulausbildung in Kooperation mit Betrieben nimmt an Bedeutung zu. Dies
kann zusammen mit der lokalen Wirtschaft auch in Herford bedient werden. Genannt wurden

hier neue technische Berufe und Studienzweige, aber auch das Thema ,Pflegeberufe®, wo



vermehrt héhere Qualifikationen erwartet werden, sowie mdgliche Entwicklungsinputs fir die

prégenden Branchen im Bereich Mdbel und Textil

Konkretere Flachenanspriiche an die Kasernenstandorte wurden nicht formuliert. Es wird
jedoch Bedarf nach Multifunktionsrdumen fur ca. 100-200 Teilnehmer gesehen.

Teilflachen der Hammersmith und Wentworth Barracks kénnen als Park hergerichtet und so

als Grinverbindung zur Innenstadt ausgebaut werden.

Aus diesem Bereich wird hauptsachlich das Thema ,,Griin- und Freiflaichen“ in die Diskussion
um Nachfolgenutzungen des Standorts Wentworth Barracks eingebracht. Daneben zeichnen
sich ab 2020 Bedarfe fiir Weiterbildungseinrichtungen fiir Postgraduierte ab, die am Standort

Vlothoer StraBe beheimatet werden konnten.
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WIRTSCHAFT UND INNOVATION

Es wird im Stadtgebiet kein weiterer Bedarf fiir Sonderstandorte fiir grof3flachigen, nicht

zentrenrelevanten Einzelhandel gesehen.

Bedarfe flr nicht stérendes, kleinteiliges Gewerbe und Handwerk kénnen fir das Gelande der
Harewood Barracks abgeleitet werden. Ansiedlungen aus den Bereichen Technologie,
Handwerk (auch Existenzgriinder), FH-Standort, F + E (auch aus dem Bereich Mdbel- und

Kichenforschung) bieten sich eher flr den Bereich der Viothoer Stralle an.

Fur geplante Entwicklungen im Bereich Harewood Barracks sollte untersucht werden, welche

zusatzlichen Verkehre die Mindener Stral3e verkraften kann.
Die Standorte an der Vlothoer Stral3e eignen sich fir die Nachfolgenutzung Wohnen.

Als zuséatzliche Ideen werden daneben fir die Harewood Barracks ein Drive-In flr den
téglichen schnellen Bedarf — auch Internet-Bestellshop —sowie Schlecht-Wetter-

Freizeitangebote (Uiberdachter Lauf-Pfad, Finnenpfad) genannt.

Auch aus dem Themenfeld Wirtschaft und Innovation werden fiir den Bereich der Harewood

Barracks eher Nachfolgenutzungen in den Segmenten kleinteiliges Gewerbe und

Handwerksbetriebe gesehen. Zuséatzlich wird hier eine Freizeitnutzung fiir méglich gehalten.
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9. WERKSTATTGESPRACHE VERWALTUNG

9.1 WERKSTATTGESPRACH AM 12.10.2011

Die von NRW.URBAN zu diesem Termin vorbereitete Prasentation ist als Anlage beigefligt und enthalt
neben den wichtigen Kernthesen auch eine Reihe von Planunterlagen, Luftbildern und Fotos zu den

Standorten.

Daneben finden sich im Anlagenteil auch die Arbeitsergebnisse in Form einer Fotodokumentation der

entsprechenden Pin-Wande/Flip-Charts.

9.1.1 VERFAHREN, TEILNEHMER UND METHODIK

An diesem Werkstatttermin nahmen seitens der Stadt Herford der Technische Dezernent sowie Leiter
und Mitarbeiter des Stadtplanungsamtes, weitere Vertreter der Fachdmter, des Bereichs
Stadtentwésserung, der Wirtschaftsforderung, der WWS Herford (Wohnungsgesellschaft) und der
ProHerford (Stadtmarketing) teil.

Nach einer Kurzvorstellung von NRW.URBAN und des vom Land NRW erteilten Auftrags wurden die
mit dieser Werkstatt verbundenen Zielvorstellungen vorgetragen und die verschiedenen Standorte

vorgestellt. (Vgl. 0.g. Prasentation vom 12.10.2011 im Anhang)

Die Diskussionen der Werkstatt lassen sich hinsichtlich der Folgenutzung zuné&chst grob in vier

thematische Bereiche gliedern:

Gewerbe und Dienstleistungen
Wohnen, Wohninfrastruktur
Umwelt, Freizeit, Erholung

Sonstiges

Mittels Meta-Plan-Technik wurden die Teilnehmer der Werkstatt aufgefordert, ihre Kenntnisse zur
Eignung der Flachen und zu Zielvorstellungen vorzutragen. Wiinsche zur positiven und

moglicherweise negativen Entwicklung der beiden Standorte wurden abgefragt.
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9.1.2 ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Werkstatt bezogen auf die Standorte Harewood Barracks

und Hammersmith/Wentworth Barracks zusammengefasst.
Harewood-Barracks

Am ehesten als Standort fur nicht stérendes Gewerbe geeignet.

Keine Wohnnutzung, da zu weit weg von der Innenstadt bzw. Wohnfolgeeinrichtungen.
Geeignet als Standort fiir Sportarena (Multifunktionshalle fiir bis zu 5.000 Zuschauer). Das
Gelande kommt allerdings zu spéat auf den Markt, da erst ab 2020 verfugbar.

Nicht fur ,Jugendthemen® geeignet, weil zu weit von Innenstadt entfernt gelegen und fur
Nicht-Autofahrer schwer erreichbar.

Weitere Untersuchungen sind zum Thema der Auswirkungen zusatzlicher Verkehre auf
der Mindener Strale notwendig.

Autokino, Zirkusplatz (Bedarf ca. 25.000 gm), ,Privat‘-Park, Freiluft-Veranstaltungsflache
Mébelhaus, jedoch kein Fachmarktzentrum

Baumarkt

Grundsatzlich Abbruch der Gebaude nach Aufgabe der Nutzung

Die Harewood Barracks werden als Standort fiir kleinteiliges Gewerbe/Handwerksbetriebe
bevorzugt. Es handelt sich um einen Standort, auf dem eine Vielzahl von ,,Sondernutzungen*
denkbar sind (wie bspw. oben angefiihrt). Allerdings lasst sich zum gegenwaértigen Zeitpunkt
kein konkreter Bedarf formulieren. Nachfolgenutzungen sind zudem im Hinblick auf die
perspektivische Verkehrsbelastung auf der Mindener StraBe sowie auf Auswirkungen auf die

umgebenden Wohngebiete hin zu tiberprifen.

Hammersmith Barracks

Innovative Wohnnutzungen, z.B. kleinteilige, barrierefreie Wohnungen fiir Senioren plus
Serviceeinrichtungen fur Senioren der Umgebung, die in ihrer eigenen Wohnung leben.
Idealer Wohnstandort fir Familien wegen vorhandener Schulen (besser versorgt als viele
Bestandswohnflachen).

Nach bisheriger Wohnungsmarktlage aber nur geringe Mengen pro Jahr (ca. 20
Einheiten) vermarktbar.

Keine Luxuswohnsiedlung

Medizinisches Zentrum/Arztehaus/Einzelhandel

Standort fir kleinen Nahversorger im Quartier
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Wentworth Barracks

*  Umbau der Denkmaler fiir Dienstleistungsnutzungen, aber auch Kunst und
Kreativwirtschaft (Mode, Design) sowie Restabriss.
Erhaltung der stadtbildprégenden und identitatsstiftenden Eingangssituation auf
Wentworth Barracks (Casino und Zeilenbauten an der Vlothoer Stral3e).
Neue Bildungseinrichtungen in Verbindung mit den vorhandenen Herforder Kompetenzen
wie Mdébel- und Mébelzulieferbetriebe.
Neue Nachfragergruppen generieren, z.B. durch Ansiedlung FH.
Low-Bugdet-Hostel
Stadtpark, ggf. auch extensives Griin (aber nicht verwildern lassen)

Fiir die Kasernen an der Vlothoer StraRe tendieren die Uberlegungen zur Nachfolgenutzung
deutlich in Richtung Wohn-/Dienstleistungsstandort. Die vorhandenen Denkméler sollen
hinsichtlich Bausubstanz und Funktionalitat untersucht werden, um ihre Eignung hinsichtlich
einer Nachfolgenutzung in diesen Segmenten zu liberpriifen. Vorhandene Griinbestande
sollten als wichtiger Bestandteil der zukiinftigen Entwicklung ausgedehnt und mit den

umgebenden Strukturen innerstidtischer Griinflichen vernetzt werden.

Wohnungsbestand auBerhalb der Kasernen

Ein Integriertes Handlungskonzept Wohnen wird benétigt.

Die Bereiche sollten nur abschnittsweise vermarktet werden.

Bei einem Umbau der Altanlagen sollten Siedlungsbereiche mit Modellcharakter
geschaffen, und z.B. Klimaschutzsiedlung oder dhnliche neue Ansétze verfolgt werden.

Siedlung Ulmenstralle — hier besteht die Gefahr der Ghetto-Bildung.

Vor dem Hintergrund der Unsicherheiten liber den genauen Riickzugstermin der britischen
Streitkrafte wird vordringlicher Handlungsbedarf fiir die Erarbeitung eines ,,Integrierten
Handlungskonzepts Wohnen“ gesehen. Ahnlich wie bereits in den Expertenaussagen
formuliert, muss eine Vermarktung mit Augenmaf und eng orientiert am Marktgeschehen

erfolgen. Die Vermarktung sollte ggf. auch sozialpolitische Belange beriicksichtigen.

Ein Teil der Wohnungen steht unter Denkmalschutz. Die Unterschutzstellung sollte erneut im

Hinblick auf die Chancen mdéglicher Nachfolgenutzungen gepriift werden.

Sonderstandort NAAFI-Shop

Der NAAFI-Shop an der Waltgeristral3e wird nach Abzug der britischen Streitkrafte ebenfalls frei und

darf bei den Uberlegungen zur Konversion nicht ,vergessen“ werden. Fiir gegenwartige
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Uberlegungen, das Nahversorgungsangebot im Bereich der Mindener Strale auszuweiten, steht er
aber einerseits aktuell nicht zur Verfliigung und diirfte andererseits auch flachenmafig fur einen

Vollsortimenter zu klein sein.

Sportplatz WerrestralRe

Die Eignung des Standorts als Veranstaltungsflache sollte geprift werden.

9.2 WERKSTATT VERWALTUNG AM 24.11.2011

Die Werkstatt wurde im Wesentlichen mit den gleichen Akteuren wie am 12.10.2011 durchgefuhrt.

Die Zielsetzung lag hier Gberwiegend in der zusammenfassenden Reflektion der Ergebnisse der
ersten Werkstatt unter Einbeziehung weiterer Expertengesprache und in der Verdichtung der

Szenarien fur eine zukinftige Nachfolgenutzung.

Darlber hinaus sollten mdgliche kurzfristige Handlungsbedarfe seitens der Stadt Herford formuliert

werden.

Im Anlageteil finden sich Auszuige aus der entsprechenden Présentation und eine

Ergebnisdokumentation analog zur ersten Werkstattrunde.

9.2.1 ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE

Hinsichtlich eine zukiinftigen Entwicklung der drei Kasernenstandorte besitzt die Wentworth-

Kaserne 1.Prioritat
Wentworth Barracks

Fir den Standort muss ein stddtebauliches Gesamtkonzept unter Einbeziehung der
vorhandenen Denkmalsubstanz, des Offizierskasinos und des neu errichteten Konferenz-
/Kinogebdudes entwickelt werden
Ansiedlungsschwerpunkte liegen im Bereich Dienstleistungen, Forschung, Bildung und
Kreativbranchen

* Das Thema ,Wohnen* hat auf diesem Standort nicht die erste Prioritat

= Ein hoher Grinflachenanteil soll die Wertigkeit des Standorts erhéhen
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Hammersmith Barracks

= Hammersmith Barracks sind ein einmaliger Wohnentwicklungsstandort, den es aufgrund
seiner Grofke und Lage, des Wohnumfelds und der Ausstattung mit Versorgungs-
/Wohnfolgeeinrichtungen so in der Stadt Herford bisher nicht gibt
Der Standort soll fur experimentelles, 6kologisches, hochwertiges Wohnen entwickelt
werden
Bei der Entwicklung sollen hohe Griinflachenanteile verwirklicht werden
Grundsatzlich soll auch hier nach Aufgabe der bisherigen Nutzung ein rascher Abriss der
vorhandenen Substanz erfolgen. Die vorab laufenden Altlastenuntersuchungen und die
Durchfiihrung der Aufbereitungsmafinahmen missen sich dabei an der Folgenutzung

,Wohnen" orientieren

Harewood Barracks

Keine Wohnnutzungsperspektive
Geeignet fir nicht stérendes Gewerbe oder nicht stérende sonstige Nutzungen

= Derzeit kein dringender, unmittelbarer Bedarf fir spezielle Sondernutzungen vorhanden
Nach Aufgabe der Nutzung sollte baldmdéglichst ein Riickbau der Anlage erfolgen, um
Vandalismussch&den zu vermeiden
Durch die umgebende Wohnbebauung ergeben sich Entwicklungsrestriktionen, die bei

Nachfolgenutzungen zu bertcksichtigen sind

Wohnen auBerhalb der Kasernen

Zu diesem Themenkomplex wurden gegenitber den Aussagen im Werkstattgesprach vom 12.10.2011

keine Ergdnzungen vorgenommen.
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10. EMPFEHLUNGEN FUR DAS WEITERE VORGEHEN

Ist die Konversion Chance oder Belastung? Diese Frage kann fiir Herford auch nach Abschluss
dieser Untersuchung nicht eindeutig beantwortet werden. Chancen stellen ohne Zweifel die
eindeutigen stadtebaulichen Potentiale der Kasernenstandorte dar; die Chancen der vom
Militérpersonal und deren Angehdrigen bewohnten Wohnungen werden sicherlich von den heutigen

Eigentimern als gut angesehen.

Die Stadt Herford steht vor dem Problem, dass sie Zuwachs an Flachen (mit Wohnungsbaupotential)
und Wohnraum erhalt, auf die weder ihre Stadtentwicklungsplanung noch der Immobilienmarkt
vorbereitet ist. Bei einer Stadt, die mittelfristig bestenfalls mit einer Stagnation der
Bevoélkerungsentwicklung rechnen muss, laufen zusatzliche Wohnungsangebote und
Wohnbaufldchen in der bevorstehenden GréRenordnung letztendlich auf Verdrangungsprozesse
hinaus, die ebenso schwer einschatzbar wie steuerbar sind. Zur Sicherung einer zukunftsgerichteten
Handlungsféahigkeit muss die Stadt Herford einen strategischen Zugang zu den zuséatzlichen
Potentialen gewinnen. Auf dem Weg dorthin missen die vorhandenen Wohnungsangebote unter
neuen Blickwinkel auf ihre kiinftige Marktféhigkeit hin bewertet werden, muss die spatestens 2020 auf
den Markt drangende Konkurrenz in Bezug auf ihre Marktwirksamekeit fiir einzelne Nachfragesektoren
hin untersucht und bewertet werden. Am Ende kann es eine Entscheidung daflr geben, auf bisher

geplante Entwicklungsflachen zu verzichten oder sogar Bestande zu reduzieren.

Unter regionalem Blickwinkel erhélt der Zuwachs an marktwirksamen Immobilien zuséatzliche
Sprengkraft. Da sich ein grof3er Teil der Militirwohnungen in privater Hand befindet, kann der
Marktzugang von der Stadt Herford nicht ohne weiteres gesteuert werden. Das Qualitatsniveau der
meisten Wohnungen bewegt sich im mittleren bis unteren Qualitdtssegment. Eine Vermarktung tber
einen niedrigen Preis wirkt anziehend auf den regionalen Markt; soziale Wanderungsbewegungen mit
betrachtlichen Ausmafllen kdnnen die Folge sein. Negative Beispiele dieser Art kennen vor allem
solche Kommunen in NRW, in denen Eigentiimer von Grof3siedlungen uber den Preis die
Vollbelegung realisiert haben — zum Preis einer zunehmenden Ghettoisierung und sozialer

Degradierung der Quartiere.

Ein kurzfristiger Handlungsbedarf wird im Rahmen diese r Untersuchung nicht konstatiert. Die
Notwendigkeit eines mittelfristig angelegten ,Integrierten Handlungskonzeptes Wohnen* wird vor dem
Hintergrund des (bisher noch nicht terminierbaren) Markteintritts britischer Militdrwohnungen und

angestrebter Wohnnutzungen auf Kasernenflachen umso dringlicher.

Zusatzlich zur Vertiefung der Wohnungsfrage sollte die Chancenverfolgung von der Stadt Herford
betrieben werden. Vorgeschlagen wird an dieser Stelle die rechtzeitige Kldrung, ob eine detailliertere
Aufnahme und Bewertung der denkmalgeschitzten Gebdude der Wentworth-Barracks parallel zur

laufenden Nutzung der Anlagen kurzfristig erfolgen kann. Wiinschenswert wére daneben die Klarung



e

der Fragen nach dem Zustand vorhanden Ver- und Entsorgungsanlagen im Hinblick auf mégliche
Nachfolgenutzungen. Gleiches gilt sinngemaf fur Aussagen zur Altlastensituation.
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11. ANLAGENVERZEICHNIS

Anlage 1 Prasentation NRW.URBAN zum Werkstattgespréch vom 12.10.2011
Anlage 2 Ergebnisse des Werkstattgespréches vom 12.10.2011
Anlage 3  Protokolle Expertengesprache

Anlage 4 Préasentation NRW.URBAN zum Werkstattgesprach vom 24.11.2011 (Auszug)



STADT HERFORD - Bestimmung der Ziele und Prozesse fiir eine
Nachnutzung militérischer Standorte

QUELLENVERZEICHNIS




STADT HERFORD - Bestimmung der Ziele und Prozesse fiir eine
Nachnutzung militérischer Standorte

12. QUELLENVERZEICHNIS

http://www.herford.de/
http://www.kreis-herford.de/
http://de.wikipedia.org/wiki/Herford
http://baor-locations.co.uk/wentworthbks.aspx
http://www.tim-online.nrw.de
http://baor-locations.co.uk/hammersmithbks.aspx
http://baor-locations.co.uk/harewoodnks.aspx
http://www.rblherford.de/
http://www.forgottenhistory.co.uk/Pages/CampPhotographsDetail.asp?Barracks|D=11
http://geoportal.kreis-herford.de/
http://www.bezreg-detmold.nrw.de/
http://www.it.nrw.de/
http://www.it.nrw.de/kommunalprofil/index.html

http://www.nrwbank.de/de/corporate/Publikationen/Publikationsinhaltsseiten/Kommunalprofile-
NRW/Kommunalprofile-NRW.html

http://www.gutachterausschuss.nrw.de/gaa/s_herford.html
Neue Westfélische Zeitung vom 11.11.2011

NRW.BANK Kommunalprofil 2011 Herford

NRW.BANK Wohnungsmarkt NRW aktuell, 3.Quartal 2011
Stadtentwicklungsprogramm Herford 2005 — 2015

Stadt Herford, Inhaltsverzeichnis Uber die Fldchen und bewohnten Immobilien der britischen
Streitkrafte, 11/2010

Zentren- und Nahversorgungskonzept der Stadt Herford, 6/2008



