0' herford

Durchschnittsmieten in Euro/m2/mtL.
(Kaltmieten ohne Betriebskosten aller Art]

Baualters- . unterer | Mittel- | oberer
Grdfe
klasse Wert wert Wert
bis 40 gm 5,00 6,75 8,00

Uber 40-60gm| 5,00 6,04 8,00
bis 1960 lber 60-80gm| 5,00 6,13 8,00
lber 80-100gm| 5,00 5,84 7,50
iiber 100 gm | 5.00 6,00 7,50
bis 40gm| 6,00 7,15 8,00
lber 40-60gm| 5,00 5,95 8,00
1961 bis 1970 | iber 60-80gm| 5,00 5,65 7,50
Gber 80-100gm | 5,00 5,78 7,50
Uber 100gm| 5,00 6,06 7,00
bis 40gm| 7,00 8,09 9,00
Uber 40-60gm| 5,00 6,39 8,00
1971 bis 1980 | iber 60-80gm| 5,00 5,85 8,00
liber 80-100gm| 5,00 5,91 7,00
Uber 100 gm| 5,00 5,64 7,00
bis 60gm*| 5,50 7,20 9,00
lber 60-80gm| 5,50 6,81 8,00
tber 80-100gm | 5,50 6,27 7,50

1981 bis 1990

lber 100gm| 5,50 6,48 7,50
bis 40 gm 6,00 7,67 9,00
Uber  40-60gm 5,00 6,67 8,00

1991 bis 2000 | Gber 60 -80gm 6,00 7,20 8,00 : .
Gber 80-100qm | 600 | 674 | 800 Herforder Mietspiegel
Uber 100 gm 5,50 6,03 7,00
bis 60gm *| 6,50 7.50 8.50 fur frei finanzierte Wohnungen

: iber  60-80gm| 6,50 7,21 8,50 in der Hansestadt Herford

2001 0is 2010 1 g0 _100qm | 6,00 | 6,33 | 7,50
Uber 100gm| 6,00 6,46 7,50

2011 bis 2022 | Gber 80-100 gm 7,00 8,76 10,50
Uber 100 gm 7,50 8,83 10,50

* Aufgrund zu geringer Fallzahlen werden Wohnungen
verschiedener GroBenklassen zusammengefasst.

Zuschlag fiir energetische Vollsanierung 1,10 Euro/mz2



Allgemeine Erlauterungen

Der Herforder Mietspiegel, fiir nicht preisgebundene Woh-
nungen, dient als Orientierungshilfe zur Ermittlung orts-
Ublicher Vergleichsmieten fiir Wohnraum in der Stadt Herford.
Die ortsiibliche Vergleichsmiete ist die Kaltmiete ohne Be-
triebskosten aller Art fir nicht méblierten Wohnraum.

Die Erstellung des Mietspiegels erfolgte auf der Grundlage
einer Mieterhebung in Herford. Es wurden nur Mieten einbe-
zogen, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart

oder verandert wurden. Mietwerte fur Einfamilienhduser
blieben dabei unberiicksichtigt.

Der Mietspiegel soll den Vertragsparteien ermaglichen, die
Miethche einer Wohnung unter Berticksichtigung von Art,
Grofe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlie3lich der
energetischen Ausstattung eigenverantwortlich zu vereinbaren.
Zugleich ist er ein Begriindungsmittel fir Mieterhohungen
nach § 558a Abs. 2 BGB. Es handelt sich um einen einfachen
Mietspiegel nach § 558c des Biirgerlichen Gesetzbuches.

Anwendung der Mietspiegeltabelle

Die Tabelle des Mietspiegels ist in Baualtersklassen und Woh-
nungsgrofen gegliedert. Die Tabellenfelder enthalten neben
den durchschnittlichen Quadratmetermieten (Mittelwert) fir
vergleichbare Objekte jeweils auch Mietzinsspannen. Aus-
gehend vom Mittelwert findet eine Einordnung des konkreten
Wohnraums innerhalb der Mietpreisspannen unter Bertick-
sichtigung der nachfolgenden Merkmale statt.

Baualtersklasse

Grundsatzlich ist die Wohnung in die Baualtersklasse einzu-
ordnen, in der das Gebaude erstellt wurde. Wenn ein Altbau oder
eine Wohnung neubaugleich saniert oder modernisiert wurde
oder durch An- oder Umbau neuer Wohnraum geschaffen wurde
(z. B. Dachgeschossausbaul, ist die Wohnung in die Baualters-
klasse einzuordnen, in der die Baumafinahme erfolgte.

Eine Altbauwohnung ist nur dann umfassend modernisiert, wenn
der Wohnwert der Wohnung nachhaltig verbessert wird und
danach Ausstattung, Grof3e und Beschaffenheit der Wohnung im
Wesentlichen der einer Neubauwohnung entsprechen. Voraus-
setzung ist, dass ein wesentlicher Bauaufwand getrieben wurde.

Wohnflache

Die Gréfe der Wohnung bestimmt sich nach der Quadratmeter-
zahl gemafl Wohnflachenverordnung, also ohne auflerhalb
der Wohnung liegende Zusatzraume.

Wohnlage

Der Mietspiegel bezieht sich auf Objekte in normaler bzw. guter
Wohnlage. Wohnlagen in Bereichen mit erheblichen Belas-
tungen (wie z. B. Larm-, Staub- und Abgasbelastung an den Aus-
fallstraf3en, storende Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft,
eine schlechte Infrastruktur, grofBeren Gebaudekomplexen,

etc.) sowie Uiberdurchschnittliche Wohnlagen (z. B. besonders
ruhig, verkehrsgiinstig oder zentral] sind bei der Einordnung

in die Mietpreisspannen zu bericksichtigen.

Beschaffenheit und Ausstattung

Die Mietspiegelwerte beziehen sich auf abgeschlossene,
unmoblierte Wohnungen mit Zentral- oder Etagenheizung
und eingerichtetem Bad. Unterschiede in der Beschaffenheit
und der Ausstattung sind im Rahmen der Mietpreisspannen
abzubilden. Das Vorliegen besonders unglinstiger Merkmale
(z. B. unglinstige Grundrisse) kann zu Abschlagen fiihren.
Besonders Uberdurchschnittliche Ausstattungen oder
Modernisierungen (z. B. Badkomplettsanierungen, die Her-
stellung von Barrierefreiheit, Moblierungen) kénnen Zu-
schlage rechtfertigen.

Zuschlage fir energetische Vollmodernisierungen

Von einer energetischen Vollmodernisierung wird ausge-
gangen, wenn bei einem Gebaude mit einem Baujahr
vor 1978 samtliche der folgenden energetischen Moder-
nisierungsmafinahmen durchgefiihrt worden sind:

71 Austausch bzw. Erneuerung der gesamten Heizungs-
anlage nach 2001

71 Warmedammung aller AuBenwande nach 2001

71 Warmedammung des Daches oder des Dachbodens
nach 2001

71 Erneuerung und Modernisierung aller Fenster seit 1995

Der maximale Zuschlagswert fiir energetische Vollmoder-
nisierungen wird mit 1,10 €/m?2 angegeben. Er ist nur fir
Wohnungen anzuwenden, die alle aufgefiihrten Merkmale
erfillen. Fir Wohnungen, die nur einzelne oder mehrere der
aufgefihrten Merkmale der energetischen Vollmoderni-
sierung erfillen, kann der ausgewiesene maximale Zuschlag
anteilig beriicksichtigt werden.



